TURK MILLETI ADINA

T.C.
DEMIRKOY

ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
GEREKCELI KARAR

ESAS NO - 2015/92 Esas

KARAR NO : 2022/60

HAKIM : Serife BUYUKER 256426

KATIP - Yusuf DISLI 139959

DAVACI : MALIYE HAZINESI -

VEKILLERI : Av. SEDA DAGLAR - Kirklareli Muhakemat

Mudiirligu 39000 Kirklareli Merkez/ KIRKLARELI
Av. TUNCAY CIVELEK - Milli Egitim Midurlugu ...
Kirklareli Merkez/ KIRKLARELI

DAVALI 1 S.5. MERTKENT KONUT YAPI KOOPERATIFI
TUZEL KISILIG - Turk Ocagi Cad. No:1-3 Cagaloglu
Fatih/ ISTANBUL

VEKILLERI : Av. EVREN KAGAN UNSAL -
[16731-37368-38161] UETS
Av. AYKUT UNSAL - Yenidogan Mh. Abdi Ipekgi
Cd. No: 24/2 Bayrampasa/ ISTANBUL
Av. CEVAHIR CEM YARIM -

DAVA - Tapu iptali Ve Tescil (Kiyr Kanunu Geregince Acilan)
DAVA TARIHI - 22/12/2015
KARAR TARIHI : 17/05/2022
GEREKCELI KARAR TARIHI : 14/06/2022

Mahkememizde gorilmekte bulunan Tapu iptali Ve Tescil (Kiyi Kanunu Geregince Agilan)
davasinin yapilan agik yargilamasinin sonunda,

GEREGI DUSUNULDU:

Davaci vekili 22/12/2015 havale tarihli dava dilekgesi ile 6zetle; Kirklareli ili, Demirkdy ilcesi,
igneada Koyi, Mert Goli Mevkii 714,715,716,717,718 ve 719 parsel sayili tasinmazlarin Kiyi
Kanunu'na gore Mert Golu lzerine dustlgl goruldigini ve kiyr kenar cizgisinde kaldiginin tespit
edildigini, kiyinin herkesin serbestce kullanimina sunulmus devletin hiikiim ve tasarrufuna ait kamu
mallari oldugunu, bu nedenle kiyilarin tapu sicil hiikiimlerine bagh bulunmayacagini, 6zel kanunlarda
belirlenen ayricaliklar disinda kullanimlarinin 6zel ve tlzel Kisilere tahsis edilemeyecegini, bunun yani
sira dava konusu tasinmazlarin serhte de belirtildigi gibi Edirne Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 11.07.1991 tarihli ve 944 sayili, 20.01.1994 tarihli ve 1683 sayili kararlarinda gorilecegi
uzere 1.Derece Dogal Sit Alani olarak tescil edildigini, ayrica 13.11.2007 tarih ve 2077123759 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile Milli Park ilan edildigini, aciklanan nedenlerle dava konusu tasinmazlarin
davali S.S Mertkent Konut Yapi Kooperatifi Tuzel Kisiligi adina olan tapularinin iptalini ve yargilama
giderleri ile vekalet ticretinin davalya yikletilmesine karar verilmesini talep etmistir.
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Davali vekili 25/01/2016 havale tarihli cevap dilekgesi ile 6zetle; dava konusu parsellerin ilk
dayanak tapu kaydinin 1929 tarihinde yurarlige girmis Medeni Kanundan énce sahibi evvellerinin 496
hektarhk tapu kaydi icerisinde 6zel milkiyeti tevsik eden tapu ile edinilmis tasinmazlardan oldugunu,
1945 yilinda 4785 sayili Ormanlarin Devletlestirilmesine Dair Kanunun yirarlige girmesi sirasinda dava
konusu tasinmazlarin dayanak tapusunun bir bitun halinde devletlestirildigini, sahibi evvellerin yasalarda
ongorilen itiraz slreleri icerisinde dava konusu tasinmazin Uzerinde orman bulunmadigindan bahisle
itiraz ettiklerini, 02.07.1968 tarihinde sahib-i evvelleri adina olusan tapu kaydinin iktisabi sitununda
"isbu baltalik orman 4785 sayili kanunla devletlestirilmek suretiyle 496 hektar olarak maliye adina
museccel iken: bu defa demirkdy kaymakamhigi mal madarlagl ifadeli 29.05.1968 giin ve 27-15/290
sayili yazisina bagh maliye bakanhgi 21.12.1965 giin milli emlak genel mudurlugu'nin 3325-11/27441
sayili yazisiyla danistay 8. daire baskanligi'nin 962-1006 esas, 965-903 karar sayili ilam 6rnegi ve
1/10000 olgekli ifraz  krokisi ve demirkdy orman isletme mudurldgu'nin 23.05.1968 gin,
04-11-052-6/1618 sayili yazisina bagli orman genel mudurlugu'nin 12.04.1966 gun, 5038-/967 no'lu
yazilarina gore iki kisma ifraz edilerek krokisinde gosterildigi Uzere, bu hudutlarin kapsadigi 259 hektar
2 dekar miktarindaki baltalik orman kisminin hazine uhdesinde, ifraz bakiyesi olarak ve diger 2 sira no'da
kayitl 236 hektar 8 dekar miktarindaki kismin gél, bataklik ve sazlik oldugundan ve devletlestirilme
bedeli geri alindigindan, orman sayilmayacagi gerekcesiyle ali haydar dog varisleri adina geri verilmek
suretiyle tescili talep edilmekle tashihan tapuya tescil edildigini, dava konusu tapunun medeni kanun'dan
once ve medeni kanun'dan sonraki hukuki durumu ve tapu sicilinin olusmasi kesin hikim mahiyetindeki
mahkeme Kkararina dayanmakta oldugunu, dava konusu tasinmazlarin kesinlesen mahkeme Kkarari
uyarinca olusan 236 hektar 8 dekar miktarindaki tapusu 1971 yilinda kesinlesen orman tahdit haritasi ile
sabit olmus ve orman disinda kalan tasinmaz 6zelligi ile orman sayillmayan yerlerden bulundugu,
poligonlarla ¢evrilmek suretiyle kesinlestigini, dava konusu tasinmazin 1978 yilinda TRT ve Basin
Mensuplari Sahil Arsa ve Yapi Kooperatifi'ne (daha sonra kamu unvanlarinin kullaniimasi kanun ile
yasaklandigindan tapu malikinin S.S. Mert Kent Konut Yapi Kooperatifi olmustur) tapuda satildigini ve
tasinmaz zeminde tapu maliklerine teslim edildigini, 1979 yilinda mer'i 766 sayili Tapulama Kanunu
uyarinca arazi kadastrosu tatbik edilmis, yukarida arz edilen tapu kaydi revizyon gorerek muvekkili S.S.
Mert Kent Konut Yapi Kooperatifi adina tespit yapildigini, Muvekkilleri adina 08.01.1979 tarihinde
acilan, pekcok kez Yargitay'ca bozulmak suretiyle neticeten, Demirkdy Tapulama Mahkemesi'nin 1988/2
Esas, 1988/1 Karar sayili ilami ile kadastroca yapilan tespit 1.783.500 metrekare toplaminda
714-715-716-717-718-719 davali muvekkil kooperatif tuzel kisiligi adina kesinlesen mahkeme karari
tapuya tescil edildigini, Demirkdy Asliye Hukuk Mahkemesi'nin kesinlesen 09.11.1990 tarihli,
1990/143-131 sayili ilami ile son seklini aldigini, maliye hazinesi ve kamu kurumlarinin, muvekkili
kooperatif tarafindan satin alindiginda, hicbir ihtilafi ve tapuda takyidati bulunmayan tasinmazla ilgili
olarak yukarida arz edilen dava ve yasanan sureg icersinde, kiyi kenar, sitalani ilan etmek ve tasinmazin
mulkiyetinin kullaniimasini engellemek mahiyetinde ansiklopedilere konu olacak tasarruflar ve islemler
icra ettigini, 1990 yilinda tasinmaz (zerinde vaki kiyi kenar takyidatini da sonuc itibariyle etkileyecek
olan Anayasa Mahkemesi'nin Kiyr Kanunu'nu iptali sirasinda ve yeniden Kiyi yasasi kabul edilmedigi
sure¢ igersinde, muvekkili kooperatif tasinmazinin Gzerindeki kiy1 kenarin yok hikmiinde bulunmasi
sebebiyle bagh bulundugu belediyeye miracaat ederke mevzi imar plani talebinde bulundugunu, imar
plani, igneada Belediye Meclisi'nde kabul edildikten sonra, icra edilmesi gereken islemlerin
sonuglanmasi noktasinda bu kerre Edirne Tabiat ve Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu'nun alelacele ve
kanuna aykiri olarak 1/25000'lik harita GUzerinde uygulanmak Uzere, muvekkillerinin tapu ile sahibi
bulundugu tasinmazlarinin tamami Uzerine, énce 2. derecede, bilahare 1. derece dogal sit alani kapsami
icinde kalmasi gerektigine dair karar alindigini, ancak 1/25000'lik harita ve paftalar tizerinde sit ilani usdl
ve kanuna aykiri bulundugundan bu karar Tapu Sicil Mudurliga tarafindan reddedildigini, muvekkilinin
kooperatif Edirne idare Mahkemesi'nde 2004/484 Esas, 2006/200 Karar sayili hikmii ile idare kararinin
iptali icin davaagmak zorunda kaldigini, isbu davada, davali Maliye Bakanli§i ve o tarihte yetkili Kulttr
ve Turizm Bakanh@i verdikleri cevap ve itiraz dilekcelerinde muvekkili kooperatifin tapu ile maliki
bulundugu tasinmazlarin 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda olan "devletin hiikiim ve tasarrufunda
bulunan ve 6zel mulkiyete konu olamayacak nitelikteki "kiyi™" olarak degerlendirilecek tasinmazlardan
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olmadigi acik bulundugundan ve bu iddia, sonucu etkili gérilmedigi gerekgesiyle dava konusu islemlerin
iptaline karar verildigini, Danistay 6. dairesi'nin 2006/4852e, 2008/4119k sayili ilaminda "davall
idarelerce her ne kadar sozi edilen tasinmazlarin mert goéli'nlin kiy1 kenar cizgisi icinde kaldigi, bu
nedenle 4706 sayili kanunun 6. maddesi hukimlerinden yararlanilamayacag ileri siriilmekte ise de: s6z
konusu tasinmazlarin demirkdy asliye hukuk mahkemesi'nin 09.11.1990 tarihli, 1990/143-131 sayil
karari ile hilkmen davaci kooperatif adina tapuya tescil edilmesi nedeniyle, maliye ve kultlr bakanliklar
tasarruflarinin iptaline karar verilmistir. isbu karar derecattan gecerek kesinlestigini, davaci agisindan
kesinlesen mahkeme Kkararlari nazara alinarak, hukuki dayanagi bulunmayan davanin reddi ile, dava
degerinin belediye rayic degerleri nazara alinarak belirlenmesine, yargilama gideri ve avukatlik tcretinin
karsi tarafa yiiklenmesine karar verilmesini talep etmistir.

DELILLERIN DEGERLENDIRILMESI VE GEREKCE:

Dava 3621 sayil Kiyr Kanununa dayali olarak acilmis tapu kaydinin iptaline iliskindir.

Demirkdy Tapu Mudirlugine muzekkere yazilarak dava konusu tasinmazlarin gincel tapu kaydi
tim tedavdlleri ile birlikte dosyamiz arasina alinmistir.

Kirklareli Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidurliigine miizekkere yazilarak dava konusu
tasinmazlara iliskin 3621 sayili Kanunun 9.maddesi hiukmdine gére kiyr kenar cizgisi haritalar CD
seklinde dosyamiz arasina alinmistir.

Demirkdy Mal Miidirliigii ve igneada Belediye Baskanligina miizekkere yazilarak dava konusu
tasinmazlara emsal teskil edecek nitelikteki tasinmazlar ve rayic¢ bedelleri dosya arasina alinmistir.

Kirklareli Kadastro Mudurligine mizekkere yazilarak dava konusu tagsinmazlarin  komsu
parsellerini gosterir krokiler dosya arasina alinmistir.

Mahkememizce 29/05/2017 tarihinde kesif icra edilmis ise de dava konusu tasinmazlarin sayisi ve
bulundugu bdlge, dosyanin 6nem ve mahiyeti dikkate alinarak 3 jeolog, 3 ziraat ve 1 kadastro fen
bilirkisisi esliginde 06/11/2020 tarihinde yeniden kesif icra edilmistir. Kesif sonrasinda alinan
07/12/2020 havale tarihli fen bilirkisi raporunda; "dava konusu parsellerin kesinlemis kadastro paftasi ile
zemini aynen uymaktadir. Dava konusu tasinmazlardan 714,715,716,717,718 ve 720 parsellerin tamami,
719 parselin turuncu renk ile gosterilen kismi ekli krokide kirmizi renk ile boyali olarak gosterilen Kkiyi
kenar c¢izgisinin i¢inde oldugu, 719 parselin mavi renk ile boyali ve (A) ve (B) harfleri ile gosterilen
kisimlarinin kiy1 kenar gizgisinin disinda kaldigi tespit edilmistir." seklinde degerlendirme yapilmistir.

07/12/2020 havale tarihli ziraat bilirkisilerince hazirlanan ortak raporda; "tasinmazlarin toprak
yapisi, tarimsal sinirhiliklari, tapu kitugunde bulunan serhler, cevrede yapilan tarimsal vasifli emsal
satislar gz 6niline alindiginda heyetimizce dava tarihiitibari ile metrekare degerinin 6,00 TL olabilecegi
kanaati ile tasinmazlarin degeri asadida hesap edilmistir. 714 Parsel 725.700,00 TL, 715 Parsel
87.900,00 TL, 716 Parsel 816.900,00 TL, 717 Parsel 83.400,00 TL, 718 Parsel 1.343.400,00 TL, 719
parsel 897.000,00 TL, 720 parsel 6.746.700,00 TL olmak Uzere toplam 10.701.000,00 TL'dir." seklinde
degerlendirme yapilmistir.

20/01/2021 havale tarihli jeolog teknik bilirkisilerce hazirlanan ortak raporda; "Davali 7 adet
parselin toplam kapladi§i alan 1.783.500 metrekaredir. Ancak icerisinde 438.500 metrekarelik Mert
Golu de bulunmaktadir. Bu alan icerisinde agaclik, sazlik, bataklk, calilik gibi alanlar da mevcuttur.
Bazen dosyadan da tespit ettigimiz ekilip dikilen arazi de mevcut oldugu gérilmustir. .. Dolayisiyla
bunlari da g6z 6nunde bulundurarak mevcut Karadeniz'in kiyr kenar ¢izgisinin nereden gegebilecegini ve
Mert Golinun de kendi igerisinde olusturacadi kiyr kenar ¢izgisine de bu bilgiler dahilinde
degerlendirerek belirledik." seklinde degerlendirme yapilmistir.

Yapilan kesif sonrasi alinan bilirkisi raporlarinda her ne kadar 720 parsel de dava edilmis gibi
degerlendirme yapilsa da dava dilekcesinde yalnizca 714-715-716-717-718-719 parsellerin tapusunun
iptali istendiginden bilirkisilerce 720 parsele dair yapilan degerlendirmeler dikkate alinmamistir.

Tapu kayitlarinin yapilan incelemesinde dava konusu tasinmazlarin beyanlar hanesinde;

1-11/09/2008 tarih ve 905 yevmiye no ile ile 13.11.2007 tarih ve 2007/12759 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile milli park ilan edildigi,

2-12/12/1991 tarih ve 323 yevmiye no ile Kultir ve Tabiat Varliklari Koruma altina alindigt,

3-13/05/1994 tarih ve 127 yevmiye no ile 1.derece sit alani i¢ine alindig,
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Malikinin Sinirl Sorumlu Mert Kent Konut Yapi Kooperatifi oldugu géralmustur.

Demirkdy Tapulama Mahkemesinin 1988/2 Esas ve 1988/1 Karar sayili ilaminin yapilan
incelemesinde; davacilarinin Arif Turak ve Mehmet Kivilcim, Demirkdy Mal Muddrlagi'niin midahil,
TRT ve Basin Mensuplari Sahil Arsave Yapi Kooperatifinin davali oldugu, konusunu 24/10/1977 tarihli
tapulama calismalari sirasinda 1 nolu parsele karsi yapilan itirazin olusturdugu, mahkemece "yerel
mahkemenin ikinci kararina dayanak olan 15/10/1982 tarihli krokideki 146.250 metrekare sazlik,
bataklik alan ile yerel mahkemenin cunct kararina dayanak olan 09/10/1986 tarihli krokide mert goéli
zemini olarak belirlenen 438.500 metrekare alanin yani toplam 584.750 metrekare alanin tapu disi
birakilmasi ve kalan 1.783,250 metrekare alanin TRT Kooperatifi adina tesciline karar vermek
gerekmistir" seklinde hikiim kuruldugu,

Edirne idare Mahkemesinin; Danistay 6.Dairesi 2006/4852 Esas ve 2008/4119 Karar sayili ilami
ile onanan 2004/484 Esas ve 2006/200 Karar sayili ilaminin yapilan incelemesinde; mahkemece "daval
idarelerce her ne kadar sozl edilen tasinmazlarin mert goli'niin kiyr kenar cizgisi icinde kaldigi, bu
nedenle 4706 sayil kanunun 6. maddesi hiikiimlerinden yararlanilamayacagi ileri striilmekte ise de: sz
konusu tasinmazlarin demirkdy asliye hukuk mahkemesi'nin 09.11.1990 tarihli, 1990/143-131 sayil
karari ile hilkmen davaci kooperatif adina tapuya tescil edildiginden 3621 sayili Kanun kapsaminda olan
ve devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan ve 6zel milkiyete konu edilemeyecek nitelikteki kiyi
olarak degerlendirilecek tasinmazlardan olmadigi.." seklinde karar verildigi géralmistar.

Anayasanin 43 ve 3621 sayili Kiyr Yasasi'nin 5. maddesine gore kiyilar; Devlet'in hUkim ve
tasarrufu altindadir, herkesin esit ve serbest olarak yararlanmasina aciktir. Deniz, g6l ve akarsu
kiyilari ile deniz ve gollerin kiyilarini gevreleyen sahil seritlerinden yararlanmakta, dncelikle kamu yarari
gozetilir. 4.madde hikmine gore Kiyi ¢izgisi: Deniz, tabii ve suni gol ve akarsularda, taskin durumlari
disinda, suyun karaya degdigi noktalarin birlesmesinden olusan ¢izgi, Kiyr Kenar cizgisi: Kiyi
cizgisinden sonraki kara yoniinde su hareketlerinin olusturuldugu kumluk, ¢akilhk, kayalk, taslik, sazlk,
bataklik ve benzeri alanlarin dogal sinir, Kiyi ise: Kiyi ¢izgisi ile kiyi kenar ¢izgisi arasindaki alandir.
TMK'nin 999.maddesine gore de; 6zel mulkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan
tasinmazlar, bunlara iliskin tescili gerekli bir ayn hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikca kutige
kaydolunmaz, tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tabi olmayan bir tasinmaza doénusurse, tapu
sicilinden ¢ikarilir.

idarece taraflara tebli olmayan, ilan edilmeyen ve ilgililere dava agma olanag vermeyen bir idari
tasarrufla belirlenen kiyi kenar cizgisi adli yargiyi baglamaz. Kiyi kenar ¢izgisinin belirlenmesine iliskin
olarak islem ilgili taraflara usulen yazili olarak teblig edilmis ve yasal siiresi icinde idari yargida dava
acllmis veya idari yargi tarafindan verilip kesinlesmis bir karar varsa idare tarafindan belirlenen kiyi
kenar ¢izgisi adli yargiy! baglayacaktir. Bu dogrultuda, dava konusu tasinmazin bulundugu yerde idarece
olusturulmus kiyi kenar ¢izgisinin bulunup bulunmadigi Cevre ve Sehircilik il Miidurligi'nden sorularak
belirlenmis ve kiyI kenar ¢izgisine ait haritalar dosyamiz arasina alinmistir.

Davali vekili her ne kadar kesinlesmis mahkeme kararlarinin bulundugunu, bunlarin varhgina
ragmen Kiyi kenar ¢izgisi icinde kalmasi nedeniyle tapu iptal karari verilemeyecegini iddiaetse de dosya
arasina alinan ve incelenen mahkeme kararlarinin dava konusu tasinmazlarin kiyr kenar ¢izgisine yapilan
bir itiraz neticesinde yapilan yargilama olmadigi, Demirkdy Tapulama Mahkemesince verilen kararin
kiyi kenar cizgisine iliskin bir tespit olusturmadi§i, Edirne idare Mahkemesince verilen Kararin da yine
Kiyr kenar cizgisine iliskin bir tespit olusturmadigi, dolayisiyla idarece yapilan Kiyi kenar cizgisinin
kesinlestigi kanaatine variimistir.

Dosyadaki belgeler, kesif sonrasi alinan fen bilirkisi raporu, gerek 3621 sayili Kanundaki gerekse
TMK'daki yasal dizenlemeler ve yukarida agiklanan hususlar uyarinca tasinmazlar kiyi kenar ¢izgisi
icerisinde kaldigindan tapunun iptaline karar vermek gerekmis ve asagidaki sekilde huikim kurulmustur.

(Her ne kadar fen bilirkisi raporunda 719 parselin tamami kiy1 kenar cizgisi igerisinde
gosterilmese de 719 parselin tamami kiyi kenar ¢izgisi icerisindeymis gibi tapu iptal hikmd kurulmus ve
bu yanhshk hikim kurulduktan sonra fark edildiginden ve gerekceli karardaki hikim ile kisa karar
arasinda farklilik yapilamayacagindan hikiim kisa karardaki sekilde yazilmistir.)
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HUKUM: Gerekgesi yukarida agiklandidi tizere:

1-Davanin KABULU ile, Kirklareli ili, Demirkdy ilgesi, igneada koyi, Mert Golii mevkii
714-715-716-717-718-719 parsel sayili tasinmazlarin tapusunun iptali ile davaci adina kayit ve tesciline,

2-Fen bilirkisi raporunun ve ekli krokisinin kararda ekli sayllmasina, karar kesinlestiginde kararla
birlikte gereginin ifasi icin ilgili tapu madurlGgine génderilmesine,

3-Davaci hargtan muaf oldugundan harc alinmasina yer almadigina,

4-Davaci kendisini vekil ile temsil ettirdiginden karar tarihinde yurirlikte bulunan AAUT
uyarinca hesaplanan 128.168,00 TL vekalet ticretinin davalidan alinarak davaci kuruma verilmesine,

5-Yargilama sirasinda davaci tarafca yapilan 3.753,00 TL yargilama giderinin davalidan alinarak
davaciya verilmesine,

6-Davali tarafindan yapilan yargilama giderlerinin davali Gzerinde birakilmasina,

7-Karar kesinlestiginde artan avansin 6100 sayilll HMK'nin 333.maddesi uyarinca resen yatiran
tarafa iadesine,

Dair, davact Maliye Hazinesi vekili, davali kooperatif vekili ve yonetim kurulu baskaninin yizine
karsi, gerekceli kararin teblig tarihinden itibaren iki hafta yasal siire icerisinde mahkememize verilecek
dilekce veya sozlii beyanin zabit Kkatibince tutanada gecirilmek sureti ile istanbul Bélge Adliye
Mahkemesinde istinaf yasa yolu agik olmak Uzere dosya tzerinden yapilan inceleme sonucunda karar
verildi. 17/05/2022

Katip 139959 Hakim 256426
Be-imzalidir Bee-imzalidir
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